Bauherren-Guide fur © Insight
Umbau & Sanieru ng in Prézision beginnt mit

der richtigen Planung.

der Nordwestschweiz Ein strukturierter

Ansatz spart Zeit,

Prazision & Qualitat — Ihr Partner fUr Architektur. Kosten und schiitzt
den Wert Ihrer
Greter Architektur GmbH Immobilie langfristia.

Oberdorf 21a
4202 Duggingen

r.greter@greter-architektur.ch




Unsere Grundwerte

Prazision & Qualitat

Wir verbinden architektonische Prazision mit
handwerklicher Exzellenz. Jedes Detail, das wir planen, ist
ein Versprechen fur eine Ausfuhrungsqualitat, die nicht
nur Uberzeugt, sondern uber Jahrzehnte Bestand hat.

Langlebigkeit & Nachhaltigkeit

Nachhaltigkeit bedeutet fur uns gezielte Wertschopfung.
Wir entwerfen Raume, die 6kologisch
verantwortungsbewusst sind und deren zeitlose Asthetik
den 6konomischen Wert lhrer Immobilie langfristig sichert.

Individualisierung & Zusammenarbeit

Ihr Projekt ist ein Spiegel Ihrer Personlichkeit. In enger,
partnerschaftlicher Zusammenarbeit entwickeln wir
massgeschneiderte Konzepte, die Ihre Vision nicht nur
erfullen, sondern durch unsere architektonische Expertise
veredeln.

Transparenz & Diskretion

Vertrauen ist unser wichtigstes Baumaterial. Wir stehen fur
absolute finanzielle und prozessuale Transparenz
gegenuber unseren Auftraggebern und wahren
gleichzeitig die strikte Diskretion, die Ihr privates oder
unternehmerisches Bauvorhaben erfordert.

Insight

Qualitat beginnt im
Dialog: Die engste
Zusammenarbeit mit
unseren Kunden ist die
Grundlage fur
dauerhaft
Uberzeugende
Ergebnisse — von der
ersten Skizze bis zur
Schlisseliibergabe.




Greter Architektur GmbH

Phase 1: Strategische Planung &
Vorbereitung

Strategische Planung - Wir legen das Fundament fur lhren Erfolg. In
dieser Phase klaren wir gemeinsam die Weichen, damit Ihr Budget
und lhre Vision vom ersten Tag an sicher aufeinander abgestimmt
sind.

Was ist der genaue Zweck des Umbaus? (Mehr Platz,
Modernisierung, energetische Sanierung)

Welche Raume sind betroffen?

Gibt es eine detaillierte Wunsch- und Anforderungsliste des
Bauherrn?

Welcher Zeitrahmen ist fur Planung und Ausfuhrung vorgesehen?

Budget & Finanzierung

Was ist das maximale Gesamtbudget?
Sind Reserven fur Unvorhergesehenes (ca. 10-15%) eingeplant?
Ist die Finanzierung durch die Bank geklart und bestatigt?

Wurden mogliche Fordergelder fur energetische Sanierungen
gepruft?

Bestandsaufnahme & Analyse

Wurde eine genaue Analyse des bestehenden Gebaudes
durchgeflhrt (Statik, Bausubstanz, Schadstoffe wie Asbest)?

Ist der aktuelle GEAK (Gebaudeenergieausweis der Kantone)
bekannt?

Liegen aktuelle Baupléne vor oder missen neue erstellt werden?

Rechtliche
Rahmenbedingungen

Steht das Gebaude unter einer Schutzform oder in einer
speziellen Bauzone?

Was erlauben die kantonalen sowie kommunalen Baureglemente?

Sind spezielle kantonale Vorschriften (z.B. Energiegesetze oder
Schallschutzauflagen) zu beachten?

Insight

Planen Sie stets eine
Reserve von 10-15 %
des Gesamtbudgets fiir
unvorhergesehene
Kosten ein.
Erfahrungsgeman treten
bei Umbauten fast immer
unerwartete Befunde (z.
B. Schadstoffe oder
Schéaden an der
Bausubstanz) auf, die
zusatzliche Mittel
erfordern.

© Checkiliste Prioritaten

o Ziele schriftlich
festhalten

o Budget vor
Planungsbeginn
fixieren

e GEAK einholen

» Baureglemente
prufen




Greter Architektur GmbH

Phase 2: Entwurf & Baueingabe

Dank unserer Erfahrung mit lokalen Baureglementen vermeiden
wir hier oft Verzégerungen von mehreren Monaten. Wir prifen @ Insight

die Durchfuhrbarkeit, bevor Sie die ersten Investitionskosten . -
Die rechtskréftige

Baubewilligung ist
Voraussetzung fir

tatigen.

Vorprojekt & Entwurf

den Baubeginn.

e Wurde ein Entwurfskonzept erstellt, das die Ziele und das P/ane/? Sie -
Budget bertcksichtigt? ausreichend Zeit fdr
die Auflagenfrist und

e Wurden erste Kostenschatzungen (+/- 15-20%) erarbeitet o )
maogliche Einsprachen

ein — dieser Schritt ist
oft unterschétzt und

und mit dem Bauherrn besprochen?

e Sind oder mussen notwendige Fachplaner (Bauingenieur,

Haustechnik, Brandschutz usw.) involviert werden? kann den Zeitplan

erheblich

Baubewilligungsverfahren beeinflussen.

e Bendtigt es ein ordentliches Baubegehren oder gentigt ein
kommunales Kleinbaugesuch?

e Sind alle Unterlagen fur das Baugesuch komplett? (Plane,
Formulare, technische Berichte, Warmeschutznachweis
etc.)?

e Wurde das Baugesuch bei den zustandigen Behorden
eingereicht?

e |st die Bauprofilierung erfolgt?
e |Ist die Auflagenfrist fur mdgliche Einsprachen abgelaufen?

e Liegt die rechtskraftige Baubewilligung vor?




Greter Architektur GmbH

Phase 3: Ausfuhrungsplanung &
Vergabe

Ausfuhrungsplanung

Sind detaillierte Ausfiihrungsplane (Massstab 1:50, 1:20)
erstellt?

Sind alle Material- und Produktauswahlen (Boden, Klche,
Bad etc.) vom Bauherrn definitiv entschieden worden?

Ausschreibung & Offerten

Wurde ein detailliertes Leistungsverzeichnis fur alle Arbeiten
erstellt?

Wurden von 2-4 qualifizierten Handwerkern pro Gewerk
schriftliche Offerten eingeholt?

Wurden die Offerten sorgfaltig gepruft und verglichen
(Offertenvergleich)?

Vergabe & Vertrage

Sind die Handwerker und Unternehmer ausgewahlt?

Wurden rechtssichere Werkvertrage (idealerweise basierend
auf den SIA-Normen) mit allen Unternehmern
abgeschlossen?

Ist ein detailliertes Bauprogramm erstellt und mit allen
Parteien koordiniert?

©

Insight

Qualitat ist das
Resultat aus
Kompetenz und
Zuverlgssigkeit. Wir
setzen auf ein
Netzwerk bewéhrter
regionaler
Handwerker. Warum?
Weil kurze
Anfahrtswege die
Verbindlichkeit
erhéhen. Ein
detailliertes
Leistungsverzeichnis
ist unser wichtigstes
Werkzeug fir
absolute
Kostentransparenz.




Greter Architektur GmbH

Phase 4. Realisierung & Bauleitung

Bauleitung

Ist eine professionelle Bauleitung vor Ort, die die Qualitat,
Kosten und Termine Uberwacht?

Finden regelmassige Bausitzungen mit Protokollfihrung
statt?

Werden die Arbeiten kontinuierlich auf Ubereinstimmung mit
den Planen und Normen gepruft?

Kosten- &
Rechnungsprufung

Werden alle eingehenden Rechnungen gepruft und mit den
Vertragen und dem geleisteten Arbeitsfortschritt
abgeglichen?

Wird eine laufende Kostenkontrolle gefthrt, um das Budget
im Auge zu behalten?

Versicherungen

Ist eine Bauherrenhaftpflicht- sowie Bauwesenversicherung
abgeschlossen?

Ist die Bauzeitversicherung (kant. Gebaudeversicherung)
vorhanden?

©

Insight

Unvorhergesehenes
zu managen. Unsere
Bauleitung ist nicht
nur vor Ort, um die
Ausfihrung zu
Uberwachen, sondern
um proaktiv zu
Steuern. Durch
ltickenlose
fotografische
Dokumentation
verdeckter Bauteile
schaffen wir die Basis
fir eine stressfreie
Garantieabnahme.




Greter Architektur GmbH

Phase 5: Abschluss & Ubergabe

Bauabnahme & Mangel

Wurde eine formelle Bauabnahme mit dem Bauherrn und
den Unternehmern durchgefthrt?

Wurde ein detailliertes Abnahmeprotokoll inkl. Mangelliste
erstellt?

Wurden fUr die Behebung der Mangel klare Fristen gesetzt
oder eine formelle Mangelrige verschickt?

Schlussabrechnung &
Dokumentation

Liegt die detaillierte Schlussabrechnung vor und wurde sie
gepruft?

Sind alle Rechnungen bezahlt?

Wurden dem Bauherrn alle relevanten Dokumente

Ubergeben (Revisionspléane, Garantiescheine,
Bedienungsanleitungen)?

Projektabschluss

Wurde die Bauvollendungsmeldung an die Gemeinde oder
an das Bauinspektorat sowie kant. Gebdudeversicherung
gemacht?

Ist die zweijahrige Garantiefrist gemass SIA-Norm 118 fur
sichtbare Mangel notiert?

©

Insight

Das
Abnahmeprotokoll ist
der Startpunkt fir lhre
Sicherheit. Wir
unterscheiden strikt
zwischen 'sichtbaren’
und 'verdeckten'
Méngeln und beraten
Sie bei der Abnahme
nach SIA-Norm 1718.
Lassen Sie sich nicht
unter Zeitdruck
setzen. Wir stellen
sicher, dass alles
einwandfrei
Ubergeben wird.




Bereit, mit der
Renovierung zu
beginnen?

Sie haben die Checkliste gelesen und merken, dass die eine oder
andere Frage Sie besonders beschaftigt? Das ist vollig normal -
jedes Projekt ist so individuell wie seine Besitzer. Wir laden Sie zu
einem unverbindlichen Gesprach ein. Wir analysieren mit Ihnen,
wo Sie stehen, und skizzieren den Weg, wie wir Ihr Projekt
gemeinsam zum Erfolg fuhren.

Scannen Sie hier flr Ihr kostenfreies Erstgesprach

:E'I: et

-
i GRETER Architektur Gmb
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Greter Architektur GmbH
Prazision & Qualitat — Ihr Partner fur Architektur.

©

Greter Architektur GmbH

Insight

Der erste Schritt ist oft
der entscheidende:
Eine professionelle
Erstberatung legt den
Grundstein fidr ein
erfolgreiches Projekt —
von der Planung bis
zur Ubergabe.




